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DECYZJA NR 156 /2019

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 71 ust. 6 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -
Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 27.07.2017 .

7 ATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE
oraz ZMIANE SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU

dla:
Gminy Nadarzyn
z siedziba przy ul. Mszczonowskiej 24 w Nadarzynie

obejmujace:
zmiang sposobu uzytkowania wraz z przebudowg palacu i oficyny zachodniej w zespole patacowo —
parkowym przy ul. Ks. Bronislawa Markiewicza 4 w Mlochowie na obiekty o funkcji hotelowej
z zapleczem wraz z instalacjami wewnetrznymi: wodng, kanalizacyjna, cieplng - kotlownia gazowa,
elektryczng, instalacjami doziemnymi zewnetrznymi: wodociggow3 wraz z hydroforem, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji sanitarnej technologicznej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektryczng

oraz budow3a drogi wewnetrznej i chodnikéw na dz nrew. 213 i 224 obr. Mlochéw, gm. Nadarzyn
Autor projektu: Przemystaw Wandachowicz, nr upr. bud 7130/31/P/2003 w spec. architektonicznej, wpisany na listg czlonkow WOIA pod nr ew. WP-0490.
Sprawdzajacy: Adam Kashyna, nr upr. bud. OKK/UpB/22/2005 w spec architektonicznej, wpisana na listg czlonkow WOIA pod nr ew. WP-0561.
Autor projektu: Mariusz Chmielewski, nr upr. bud. 34/PW/91 w spec. konsir. - budowlanej, wpisany na liste czlonkéw WOITB pod nr ew. WKP/BO/6781/02.
Sprawdzajacy: Roman Sell, nr upr. bud. 44/87/Pw w spec. konsir. - budowlanej, wpisany na list¢ cztonkow WOIIB pod nr ew. WKP/B0/4454/01.

Autor projektu: Przemyslaw Tkaczuk, nr upr. bud. KUP/0154/PO0S/09 w spec instalacyjnej, wpisany na listg czlonkéw KPOIIB pod nr ew. KUP/IS/0027/10.
Sprawdzajgey: Marcin Kosieniak, nr upr bud KUP/0148/POOS/08 w spec instalacyjnej, wpisany na liste czlonkéw KPOIIB ped nr ew. KUP/S/0035/09.
Autor projektu: Piotr Wudarczyk, ar upr. bud. MAZ/0424/PWOE/06 w spec. instalacyjncj, wpisany na listg cztonkéw MOIIB pod nr ew. MAZ/E/0120/07.

Sprawdzajgcy: Mariusz Baginski, nr upr. bud. BU6/01 w spec. instalacyjnej, wpisany na list cztonkow MOTIB pod nr ew MAZ/IE/1200/05.
Autor projektu: Wiodzimierz Nowicki, nr upr. bud 56/88/PW w spec. konstr. - in2 , wpisany na lislg czlonkéw WOIIB pod nr ew. WKP/BD/3613/01.
Sprawdzajacy. Daria Glinkowska — Muszynska, or upr. bud. 310/79/PW w spec. konstr. - inz , wpisany na liste czlonkéw WOIIB pod nr ew WKP/BD/1167/01
7 zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i1 3 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:
1. Szczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) Nalezy zastosowat sig do warunkéw okreslonych w:
- Migjscowym planie zagospodarowania przesirzennego,

- Decyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 859/2017 znak WN.5142.60.2017.KBD z dn. 05.07.2017 r.,

- Decyzji Mazowieckicgo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 1541/2017 znak WN.5152.293.2017.MCh z dn.
01.12.2017 r,

- Decyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak WN.5142.52.2019.AB z dn. 17.04.2019 r.,

- Decyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow WN.5152.160.2019.AB z dn. 25.06.2019 ., -

Decyzji Starosty Pruszkowskiego ar 95/2017 znak WGN.6124.3.58.2017 zdn. 16.10.2017 r,

b) kierownik budowy (robét) jest obowigzany umiescié na budowie lub rozbidree, w widocznym miejscu, tablicg informacyjng oraz
ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektdw stuzacych
obronnoéci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektéw liniowych;

c) kierownik budowy (robét) jest obowiazany odpowiednio zabezpicczy¢ leren budowy (rozbidrki);

4. Szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

od nadzorem uprawnionego kierownika budowy (robét). Osoby, ktérym zostalo powierzene
kicrownictwo, nadzér i kontrola techniczna robét budowlanych, sg zobowigzane potwierdzié wlasnorecznie podpisem przyjgcie
powierzonych im funkeji, przechowywat przez okres wykonania robét dokumenty stanowigce podstawg ich wykonania oraz
udostepnié te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organow,

b) zgodnie z art. 42 ust. 4 prawa budowlanego, przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe W specjalnosci techniczno-budowlanej  innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.

¢) zgodnie z art. 43 ust. | prawa budowlanego obiekt budowlany w terenie wytyczy uprawniony geodeta , a po zakonczeniu robdt

nalezy wykona¢ powykonawczg inwentaryzacje geodezyjna,
d) przy wykonywaniu robot. zgodnie z art. 10 powolanej wyzej ustawy — Prawo budowlane, nalezy stosowaé wyroby. ktore zostaty

wprowadzone do obrotu zgodnie przepisami odrgbnymi,
¢) roboty nalczy realizowac zgodnie z zatwierdzong dokumentacja budowlana w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi

i micnia oraz ochrong $rodowiska,

a) budowg nalezy rcalizowac p



\

fy roboty budowlane w miejscach kolizji lub zblizer obiekiu budowlanego z istniejacymi przewodami: gazowymi, kanalizacyjnymi,
wodociagowymi, telekomunikacyjnymi, energetycznymi nalezy wykonywaé wylacznic sposobem rgcznym i pod nadzorem
inspektoréw wiasciwych stuzb,

g) inwestor jest zobowigzany bezzwlocznie powiadomié¢ organ nadzoru budowlanego o zmianie kierownika budowy i inspektora
nadzoru inwestorskiego.

h) kierownik budowy ma obowigzek gromadzenia atestow na materialy uzyte w trakcie budowy,

i) kierownik budowy zobowiazany jest do utrzymania nalezytego porzadku na tercnie budowy i terenach okolicznych,

i) po zakorczeniu robdt, wykonawca jest zobowiazany do uporzadkowania terenu i przywrdcenia stanu pierwotnego,

Obszar oddziatywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 uslawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje
nieruchomosci: dziatki objgte wnioskiem.

Dzialajac na podstawie § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r., w sprawic rodzajow obicktow
budowlanych, przy kiorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. 22001 r. Nr 138
poz. 1554) nakladam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2017 r. inwestor zlozyt wniosek o wydanie pozwolenia na budowg. W zwiazku z brakami w podaniu, zgodnie z art. 64 § 2 KPA,
w dniu 11.08.2017 r. wezwzno inwestora do ich uzupelnienia. Inwestor uzupelnil braki okreslone w wezwaniu w dniu 22.08.2017 .

Zgodnie z art. 7 i art. 10 § 1 oraz art. 73 KPA zapewniono stronom czynny udzial w kazdym stadium postepowania i umozliwiono
im wypowiedzenie sig co do zebranych dowoddw i materialéw oraz zgloszonych zadan, udostepniajgc do wgladu akta sprawy, zgodnie z powy#Zszym
w dniach 07.09.2017 r. i 06.11.2019 r. zawiadomiono strony o wszczgeiu postepowania administracyjnego. Strony nic zlozyty wnioskow. Art. 28 ust.
2 Prawa budowlanego stanowi, iz stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowg s3: inwestor oraz whasgciciele, uzytkownicy wieczysci
lub zarzadey nieruchomosci znajdujacych sig w obszarze oddziatywania nieruchomosci. Zgodnie z arl. 3 pkt 20 ww. ustawy przez obszar
oddzialywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawic przepiséw odrebnych, wprowadzajacych
zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Zgodnie z powyzszym inwestor i wiagciciel dziatki zostali uznani za strony
w postepowaniu administracyjnym. W dniu 07.09.2017 postanowieniem nr 1502/2017 nalozono na inwestora obowiazek uzupelnienia brakéw
w dokumentaci. W dniu 29.09.2017 r. postanowieniem nr 1605/2017 zawieszono przedmiotowe pestgpowanie w oparciu o wniosek inwestora z dnia
27.09.2017 r. W dniach 14.11.2017 r, 15.10.2019 r., 05.11.2019 r. uzupelniano dokumentacje. W dniu 05.11.2019 . podjgto postgpowanie

Przy rozpatrywaniu sprawy kierowano sie zasadami proporcjonalnosci, bezstronnosci i réwnego traktowania.

Zgodnie z art. 35 ust. |, przed wydaniem decyzji sprawdzono:
zgodno$é projektu budowlanego z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego i wymaganiami ochrony $rodowiska,

zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi,

kompletnoéé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpicezenstwa

i ochrony zdrowia, a takze zaswiadczenie o wpisie na listg czionkéw wladciwej izby samorzadu zawodowego,

- wykonanie — w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu — przez osabg posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca
sie aktualnym na dzieh opracowania projektu - lub jego sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Poniewaz spelniono ww, wymagania okreslone w art. 35 ust.] oraz w art 32 ust. 4 brak byto podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu na

budowe

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry wydal niniejszg
decyzj¢, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakeie biegu terminu do waiesienia odwalania strona moZe zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktdry wydal decyzj¢- Z dniem dorgczenia orga nowi administracji publiczoej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do waiesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dot. optaty skarbowej — zgodnie z Ustaw . 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej: zwolniono / pebrane.
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Otrzymuja:
- wg rozdzielnika znajdujacego sig w aktach sprawy

Informacja o niniejsze) decyzji-oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, W Lym 2 uzgodnieniem regionalnego dyrekiora ochrony srodowiska i opinia
inspektora sanitamego, podlega podaniu do publicznej wiadomosei zgodnie z art 95 ust, 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochromie, udziale spoleczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko — nie dotyczy.
Informacja o ninigjszcj decyzji i o mozliwosciach zapoznania sig z jej trescig oraz 2 dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust
6 ustawy z dma 3 paidziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko — nie dotyczy
Pouczenic:
1 Inweslor jest obowiazany zawiadomié © zamierzonyin terminic rozpoczeeia robot budowlanyeh wlaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projeklanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dolgczajac na pismic.
1) oswiadczenie kicrownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenic planu bezpicczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowq
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktoryin mowa w art 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane,
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczeme inspektora nadzoru inwestorskiego stwicrdzajace przyjgeie obowiazku pelnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, 2 takze zadwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r — Prawo budowlane,
3) informacje zawierajaca dane zamieszezone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art 42 ust 2 pki 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 4] ust 4

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
2 Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapic po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru
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